UCHWALA NR XXIX/206/2017
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 19 lipca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sobolew, w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktérych najem
jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

Na podstawie:

- art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3, w zwiazku z art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610),

- art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, z pdzn. zm.),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala. co nastgpuje:
§ 1
Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Sobolew, w tym zasady i kryteria wynajmowania [okali, ktérych najem jest zwigzany
ze stosunkiem pracy — w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Sobolew;

2. zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Sobolew, w ktérego
sklad wchodza lokale stanowiace wlasnos¢ tej gminy;

lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokal
na podstawie innego tytulu prawnego, niz prawo wiasnosci, ktore to lokale
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wchodzag w skiad zasobu;
4. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sobolew,

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.
§4

Traci moc uchwata Nr VI/43/2011 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 30 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Sobolew na lata 2011- 2015 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 152, poz. 4821).

$5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

N\Morcfalowski



Zataeznik do uchwaty
Nr XXIX/206/2017 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 19 lipca 2017 r.

ZASADY

WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W _SKEAD MIESKANIOWEGO

ZASOBU GMINY SOBOLEW, W TYM ZASADY I KRYTERIA WYNAJMOWANIA

LOKALIL KTORYCH NAJEM JEST ZWIAZANY ZE STOSUNKIEM PRACY

Rozdzial 1

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub

w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokosé dochodu

a)
b)
2)

a)
b)

(o8]

gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§1

Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem:
lokalu na czas nieoznaczony osobom, ktorych dredni miesieczny dochéd brutto
na jednego  czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

lokalu socjalnego osobom, ktérych $redni miesieczny dochédd brutto na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku, nie przekracza:

50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Wysokos¢ dochodu ustala sie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2017 1, poz. 180).

Najnizsza emerytura stanowi kwot¢ najnizszego gwarantowanego $wiadczenia
emerytalnego, oglaszanego przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych na dany rok
kalendarzowy, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 887,
z pozn. zm.).

Zasady 1 kryteria, okreslone w ust. 1, majg rdwniez zastosowanie do oddania lokalu
w podnajem pod warunkiem, ze oddanie lokalu w podnajem nastapito za zgoda
wiasciciela.

Poza czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu z tytulu wyposazenia technicznego
lokalu, ustalonymi w § 4 ust. 3 Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobolew na lata 2016-2020, stanowigcego zalacznik
do uchwaty Nr XXIII/163/2016 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 23 listopada 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 11538), wtasciciel — na wniosek lokatora
wyrazony na pismie — moze obnizy¢ stawki czynszu, rdznicujac je w zaleznosci
od wysokosci dochodu w gospodarstwie domowym lokatora, wedhug zasad okreslonych
w ponizszej tabeli, tj:
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Doctodw sospodarstvie Dochéd na osol?e; Obnizka czynszu
TN — w gospodarstwie wyrazona
] wieloosobowym w %
Do 80 % najnizszej Do 60 % najnizszej 5
emerytury emerytury
Do 40 % najnizszej Do 20 % najnizszej 10
emerytury emerytury
Rozdzial 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 2

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, okresla sie:
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalne;j;

zamieszkiwanie lub uzywanie przez lokatora- lokalu, ktory jest nieprzystosowany do
potrzeb lokatora lub czlonka jego gospodarstwa domowego, wynikajacych ze stanu
zdrowia lub warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych stosownym orzeczeniem
lekarskim.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie, opiniuje kazdorazowo zasadnogé
warunkow zamieszkiwania, kwalifikacyjnych lokatora do ich poprawy.

Rozdzial IT1

Kryteria wyboru o0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§3

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetniajg co najmniej jeden z nastepujacych warunkéw:

zostaly pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w wyniku zaistniatych zdarzen
losowych, w szczegolnoscei: klgski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlane;;

zajmujg lokale, ktdre ze wzgledu na stan techniczny przeznaczone sg do remontu lub
rozbiorki;

dotknigte sg przemoca lub patologia w rodzinie.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom
uprawnionym o ubieganie si¢ o najem takiego lokalu, na podstawie orzeczenia sadowego.
Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, nie dtuzej jednak,
niz na 2 lata.



Rozdzial IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 4

l. Zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, moga byé
dokonywane na zgodny pisemny wniosek najemcow, zainteresowanych taka zamiang,
po uzyskaniu zgody Wdjta, wyrazonej na pismie.

2. Zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach moga byé dokonywane, jezeli
lokatorzy zainteresowani zamiang przedstawig udokumentowane zgody wiascicieli tych
lokali na zamiane.

3. Dokonywanie zamiany lokali, wym. w ust. 1 i 2, uzaleznia si¢ do uprzedniego
uregulowania zalegiosci z tytutu korzystania z lokali, bedacych przedmiotem zamiany
i akceptacji stanu technicznego tych lokali przez lokatoréw zainteresowanych zamiana.

Rozdzial V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spos6b poddawania tych spraw
kontroli spolecznej
§5

1. Najem lokali, zawierany na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych, nastepuje
na pisemny wniosek osob zainteresowanych, ztozony w Urzedzie Gminy w Sobolewie,
pod warunkiem dysponowania przez wilasciciela - wolnymi lokalami, objetymi
wnioskiem.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, winien zawieraé:

1) imie I nazwisko, miejsce zamieszkania wnioskodawcy;

2) stan rodzinny wnioskodawcy, w tym liczbe czlonkéw rodziny, stopien
pokrewienstwa, objetych wnioskiem o najem lokali;

3) zrodla 1 wysokos¢ dochodow czlonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech
miesigey przed datg ztozenia wniosku;

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych i bytowo- zyciowych;

5) wskazanie rodzaju lokalu, bedacego przedmiotem najmu oraz czasu, na ktéry najem ma
by¢ zawarty;

6) inne okolicznosci uzasadniajgce koniecznos¢ i potrzebe zawarcia najmu,

3. Sprawy, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 - sa jawne i podlegaja kontroli spolecznej,
dokonywane] przez Komisje Mieszkaniowa.

4. Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Wéjta, w trybie zarzadzenia, sposrod;

a) pracownikoOw Urzedu Gminy w Sobolewie, w liczbie 2 0sdb;

b) radnych Rady Gminy Sobolew, w liczbie 2 0séb;

c) pracownikow Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, w liczbie 2 osob.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:



1) uczestnictwo w ogledzinach lokali, zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace sie
o najem lokalu;

2) opiniowanie wnioskow o najem lokali.

6. Dane zawarte we wniosku oraz wyniki ogledzin lokalu i tre$¢ opinii Komisji
Mieszkaniowej, stanowig podstawe umieszczenia badZz odmowy umieszczenia
wnioskodawcy na listach 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Listy 0séb, o ktorych mowa w ust. 6, podaje sie do publicznej wiadomosci, przez ich
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Sobolewie.

8. W terminie 14 dni od daty wywieszenia list, osoby zainteresowane moga sktadaé
wnioski, uwagi i zaskarzenia, dotyczgce wynikow postepowania kwalifikacyjnego,
wym. w ust. 6.

9. Ztozenie przez wnioskodawce we wniosku informacji zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych - w zakresie ustalonym w ust. 2 skutkuje odmowg realizacji wniosku
ztozonego przez tego wnioskodawce,

Rozdzial VI

Zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§6

1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy, wilasciciel moze zawrzeé umowe
najmu tego lokalu, jezeli osoby te spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

1) stale zamieszkiwaly w najemca, pozostajac z nim we wspolnym gospodarstwie

domowym przez czas nie krotszy, niz ostatnie pieé lat, w tym takze w dacie opuszczenia

lokalu przez najemce lub w dacie $mierci najemcy;

spetniaja kryteria dochodowe, okreslone w § 1 ust.1;

nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Osoby. ktore nie spetniajg warunkow ustalonych w ust. 1, obowigzane sg do oprdoznienia

lokalu w terminie 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub od daty
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$mierci najemcy.
3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminy, okreslonego w ust. 2, wlasciciel wszczyna
postepowanie sadowe o eksmisje.

Rozdzial VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§7

Gmina nie posiada lokali o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80 m?2.



Rozdzial VIII
Wydzielenie lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
§8

Wydziela si¢ w zasobie lokale mieszkalne, polozone w Sobolewie, przy ulicy Kosciuszki
nr 17, oznaczone numerami lokali: 1, 2, 3, 4 - z przeznaczeniem do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy Najemcy w szkole Wynajmujacego.

Rozdzial IX

Postanowienia koncowe
§9

I. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, okresla Wojt w formie zarzadzenia.

2. Poza kwotg czynszu, wynikajacg ze stawki bazowej i powierzchni uzytkowej lokalu,
lokator zobowigzany jest do uiszczania oplat za zuzycie: energii elektrycznej, wody, gazu
oraz za odbior sciekdw 1 statych odpaddéw komunalnych.




